Szerzddés- tervezet

SZERZODES
amely létrejott egyrészrol Szolnok Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (t5rzskonyvi azonosité szam
(PIR): 732725; adoészam: 15732729-2-16; KSH statisztikai szamjel: 15732729-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. sz.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester - mint eladé (tovabbiakban: Onkormanyzat),

MASIESZIOL i e
(tovabbiakban: Vevd)
— egyiittes emlitésiik esetén Szerzod6 felek — k6zott a kdvetkezd feltételekkel:

I. El6zmény

1.1/ Az Onkormanyzat, mint tulajdonos — a Szolnok Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgyilesének 34/2024. (I1.29.) zért iilés keretében meghozott hatdrozata szerint egyfordulds nyilt
elektronikus liciteljaras keretében meghirdette a
Szolnok, Malom utca 6. sz. foldszint 2. sz. tirsashaz,
9107/2/A/64 hrsz-u, 67 m2 nagysagu 3 szobas lakas
(tarsashézi eszmei hanyad: 134/10000-ed)

megnevezésil ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésre.

Az Onkormanyzat az Ingatlant az NHSZ Zounok Zrt. altal (tovabbiakban: SZOLER miik&dtetd)
miikddtetett online rendszer utjan, nyilvanos Elektronikus liciteljarasban elektronikus liciteljarasban
értekesiti, mely eljardsban a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlatot Vevd tette. Szerzd6 felek
rogzitik és az Onkormanyzat elismeri, hogy Vevé megfizette az Elektronikus liciteljaras részvételi
feltételekeént kikotott ajanlati biztositékot és a szerzddéskostési feltételként kikstott online liciteljaras
koltségtéritésének (leiitési dij) Gsszegét. Mindezek alapjan Szerzddd felek az alabbi szerzodést kotik.

L Szerzédés targya és ellenértéke

2.1./ Az Onkormanyzat Elektronikus liciteljaras keretében eladja Vevé részére az 1/1 aranyban a
kizardlagos tulajdonat képezd, forgalomképes dnkormanyzati iizleti vagyoni kérbe tartozo.

Szolnok, Malom utca 6. sz. foéldszint 2. sz. tarsashaz,
9107/2/A/64 hrsz-u, 67 m2 nagysdsii 3 szobas lakas
(tarsashazi eszmei hanyad: 134/10000-ed)

megnevezesl ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan). Onkormanyzat tajékoztatja vevét, hogy a tarsashazi
alapito okiratban foglaltak szerint nevezett tarsashazi lakashoz az alapité okiratban nem tartoznak
tovabbi helviségek, melyet Vevd elfogad.

2.1.1./ Onkorményzat az alabbi tajékoztatast adja Vevének a lakassal kapcsolatban, melyre Vevd
nyilatkozik, hogy jelen II. 2.1.1./ pontban foglaltakat megértette és azok ismeretében irja ald jelen
szerzddést, tovabba a II. pontban megfogalmazottakkal kapcsolatban az Onkormaényzattal szemben
semminemt igényt nem tamaszt.
Az ingatlan leirdsa:
= foldhivatali nyilvantartds szerint , lakds”™ megnevezésii ingatlan tdrsashdzban taldlhato. a
tarsashazi eszmei hanyad: 134/10000,
= 67 m2 nagysagu,
= 3 szobas, komfortos,
= helyiségek: 3 szoba, eldszoba. fiirddszoba, WC, étkezd, konyha, erkély
= u lakas felijitasra, korszeriisitésre szorul a jelen szerzédés mellékleteként csatolt palydzati
liciteljdrdsi dokumentacié Informdcios lapja szerint,



Az ingatlanban a padlé és feliiletburkolds teljes mértékben cserére szorul. A beépitett bitorok

hianyosak, cserére szorulnak. A konyha, fiirdészoba teljes feldjitdsa sziikséges. Az elektromos

vezetekek a nyildszdrok vizsgalata/felijitasa sziikséges.

A Vevé az ingatlan hibdit megismerte és ezekkel kapcesolatban szavatossdgi igényt nem tdmaszt.

Onkormdnyzat a Jjogszabalyok dltal engedélyezett legnagyobb mértékben kizdrja az dltala

atruhdzando Ingatlan vonatkozdsdaban a kellékszavatossagot,

= Az Ingatlan tarsashazi ingatlan, a vonatkozo jogszabdlyok és a tdrsashazi alapité okiratban

Joglaltak alapjan nincs elévdsdrldsi jog jogosult.

= Tarsashazi kotelezettségek: = a mindenkori vonatkozo jogszabdlyoknak és tarsashdzi
dontésnek megfeleld koltségek (kozoskoliség, tizemeltetési koltség, felyjitasi koltség, stb.) viselése.

2.2./ Az Onkorményzat kijelenti, Vev® pedig tudomasul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan per-, reher-
és igénvmentes/ per-, teher-, és igénymentes. Az Onkorméanyzat kijelenti, hogy jelen pontban
foglaltakon tul harmadik személynek nincs az Ingatlannal kapcsolatosan olyan joga vagy igénye, amely
Jjelen szerz6dés megkotését akadalyozna.

2.3./ Vevd az Elektronikus liciteljaras tett ajanlata szerinti bruttd ................ vételarat az alabbiak
szerint fizeti meg:
23.1./ Vev6 az Elektronikus liciteljarason valo részvételi jogosultsag feltételéiil eldirt bruttd
200.000.- Ft. azaz brutté kettészazezer forint ajanlati biztositékot megfizette, mely Gsszeg a
2.3./ pont szerinti vételar dsszegébe beszamit.

2.3.1.1./ Az Onkormanyzat az 4ltaldnos forgalmi addrdl sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (Afa tv.)
alapjan adokotelessé tette az ingatlanértékesitéseket, ezért jelen jogiigylet forditott Afa-s szdmla
) kibocsatasi kérbe tartozik.*
*Afa tv. alapjan beépitett ingatlan értékesitése esetén ha a vevd afa-alany, akkor az iigylet forditott
adozasu lesz. Tovabbi esetben jelen pont térlendd.

232/ Vevé a 23.1./ pont szerinti Osszeg beszamitiasaval a vételir fennmaradé részét a
NettO.nennrennnnn. - Ft +..c..... Ft AFA = brutté ........... - Ft-ot, azaz brutté
................ forintot kételes megfizetni egy dsszegben az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11745004-15408930-00000000 sz. koltségvetési elszamolasi szamlaja javéra,
Jelen szerz6dés V. 5.7./ pontja szerinti hatalyba épésétsl szamitott 30 napon beliil.

2.4./ Szerz8do felek rogzitik, hogy Vevé késedelmes fizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamatot kételes fizetni az

Onkorméanyzat részére.
II1. A birtokbaadas

3.1/ Az Ingatlan birtokatruhdzdsa a 2.3.2./ pont szerinti vételarrész megfizetését kévetd 15 napon beliil
torténik. Vevd a birtokbaadas napjatol viseli az addsvétel targyat képez6 Ingatlanra vonatkozé
kotelezettségeket és annak terheit, szedi hasznait.

3.2/ Szerzddd felek a koziizemi mérd orak allasat kiilsn jegyzokdnyvben kotelesek rogziteni a
birtokbaadas idSpontjdnak megfeleléen. Vev$ koteles a birtokbavételt kévetd 15 napon beliil a
koziizemi 6rakat a nevére étiratni, melyhez az Onkorméanyzat a sziikséges segitséget megadja és
jognyilatkozatot megteszi, és a birtokbaadasi jegyzéknyv aldirasaval és az Ingatlan kulcsainak egyidejl
atadasaval ruhazza 4t az Ingatlan birtokdt a Vevdre, melynek bonyolitasét az Ingatlan kezeldje a
SZOLLAK Kft. végzi, melyet Vevé tudomdsul vesz és elfogad. Szerzédé felek megallapodnak és Vevé
tudomasul veszi, hogy Vevé a 2.3.2./ pont szerinti vételarrész megfizetését kdvetd 15. naptol viseli az
adasvétel targyat képezd Ingatlanra vonatkozé tarsashazi kotelezettségek terheit. €s a tarsashazi
koltségeket az Onkormanyzat képviselSje altal egyoldalian megallapitott és Jjegyzoékonyvben régzitett
fogyasztasok. mérdora allasok és hokdzi koltségek szerint, amennyiben a 3.1/ pont szerinti idépontig a

birtokdtruhdzas a Vevonek felrohatéan meghitsul.



IV. Ingatlan-nyilvantartasi intézkedések

4.1/ Az Onkormanyzat jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatianul hozzajarul és
egyben kéri a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat, hogy az
ingatlan-nyilvéantartési eljaras soran Vevé tulajdonjoga a II. 2.1./ pont szerint a

Szolnok, Malom utca 6. sz. féldszint 2. sz. tdrsashiz,
9107/2/A/64 hrsz-u, 67 m2 nagysiagi 3 szob4s lakas
(tarsashazi eszmei hanyad: 134/10000-ed)

ingatlanra ....... tulajdoni hanyadban vétel jogeimen — a 11.2.3./ pont szerinti vételar Vevd altali
megfizetését kovetden — Onkormanyzat kiilon nyilatkozata alapjan bejegyzésre keriiljon.

4.2/ Jelen jogligylettel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran felmeriilé osszes koltség
megfizetését Vevo vallalja és tudomadsul veszi, hogy csak ennek és a jelen szerzédés II. 2.3./ pontja
szerinti vételarnak a megfizetése utan jérul hozzd az Onkormanyzat a tulajdonjog bejegyzéséhez.

4.3./ Szerz6d§ felek ugy allapodnak meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras kezdeményezésérsl a
Jelen adasvételi szerz6dés alairasat kdvetd 30 napon beliil az Onkormanyzat kiteles gondoskodni.

4.4./ A tulajdonjog bejegyzéséig a Szerz6d6 felek kérik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 1997. évi
CXLL térveny 47/A.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti — a jelen okirat benyujtasatdl szamitott 6 hé
idétartamig torténé - fliggdben tartast,

V. Vegyes rendelkezések

5.1/ Az Onkormanyzat az Ingatlanra vonatkozd telepiilésrendezési tervi el8irasrol, tovabba az
Ingatlannal kapcsolatos dokumentumokrol tajékoztatta Vevét, mely dokumentumok jelen szerzédés
mellekletét képezik, melyet Vevd tudomasul vesz és elfogad. Vevd nyilatkozik, hogy jelen pontban
foglaltakkal kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben semminemi igényt nem tamaszt.

5.2./ Szerzds felek tudomassal birnak arrél, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) értelmében a helyi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nemzeti vagyon
tekintetében toérvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Gtjan. az
Osszességeben legelOnyGsebb ajanlatot  tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Az elvasarlasi jog gyakorlasara jelen szerzddésnek az allam nevében elévasarlasi jog gyakorlasara
Jogosult szerv részére torténd kézbesitéstdl szamitott 35 nap 4ll rendelkezésre. a hataridé elmulasztasa
jogveszto.

5.3./ Vev6 tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan az Nvtv. alapjan a nemzeti
vagyon része, forgalomképes dnkormanyzati tizleti vagyon, mely tulajdonjoganak atruhazasa kizardlag
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére torténhet.

5.4./ Vevé nyilatkozik és tajékoztatja az Onkormanyzatot, hogy képviselsje az Nvtv. 3.§-a alapjan jelen
szerzodés aldirasara jogosult ...

5.5./ Szerzédd felek kijelentik. hogy szerzédéskotési képességiikben korlatozva nincsenek.
Onkormanyzat képviseldje teljeskori felhatalmazéssal bir jelen szerzédés fenti tartalommal térténd
megkdtésére. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Magyar Allamkincstar nyilvantartasaban szerepld.
bejegyzett jogi személy, a képviseletében eljard személy cselekvéképes, iigyletkotési jogaiban
korlatozva nincsen.

5.6./ Vevd tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigyletbd!l eredden a vonatkozé jogszabalyok alapjan (az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény) illetékfizetési kotelezettség terheli.



5.7./ Szerz6d6 felek rogzitik. hogy jelen adasvételi szerzédés hatilyba Iépésének id6pontja az a nap.
amely napon a Vevd tudomast szerez az eldvasarlasi jog jogosultidnak - a szamara nyilatkozattételre
megszabott hataridén beliil tett - lemondd nyilatkozatardl, vagy a hataridé eredménytelen elteltérdl.

5.8./ Szerz6dé felek megbizzak Dr. Sebestyén lldiké Klardt, Szolnok Megyei Jogli Varos
Onkormanyzata kamarai jogtanacsosat (5000 Szolnok, Kossuth tér 9., KASZ: 36079050) a jelen okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével, melyre vonatkozélag jelen szerzédésben foglaltakat tekintik
tényvazlatnak, tovabba meghatalmazzdk, hogy a jelen jogiigylet soran Sket a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya el6tt az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran teljes
jogkorrel képviselje, és helyettiik eljarjon, mely megbizast Dr. Sebestyén Ildiké Klara kamarai
jogtanacsos elfogad.

5.9./ Szerz6d6 felek kolesondsen megallapodnak abban. hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a hatalyos jogszabalyokat, a Ptk.-t, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvényt, a tarsashazakrol
52616 2003. évi CXXXIIL térvény, valamint az dnkormanyzati tulajdonban lévd lakasok bérletérdl.
valamint elidegenitésérol sz6l6 12/2023. (V.26.) és Szolnok Megyei Jogua Varos vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdalkodés egyes szabalyairdl szold 25/2003. (VIL9.) énkormanyzati rendeleteket kell
alkalmazni.

5.10./ Szerzéd6 felek tudomasul veszik, és hozzdjarulnak ahhoz. hogy jelen megallapodasban
telhaszndlt adataik az altaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), az Eurépai Unié 4j adatvédelmi
rendeletének eldirasai alapjan felhasznélasra keriiljenek. Szerz6dd felek adatai a pénzmosis és
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozdsardl szold 2017, évi LIII. torvényben
meghatarozott azonositasi kételezettségnek megfeleléen, a bemutatott személyazonosité igazolvanyok
¢s lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre.

5.11./ Szerzédd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzddés teljesitése érdekében
egylittmikodnek. Vitas kérdéseiket targyalasok Utjan kisérlik meg rendezni. Szerzédésbdl eredd
Jjogvitak rendezésére a Szerzdé felek hataskortdl fiiggden kikétik a Szolnoki Jarasbirosag, illetve a
Szolnoki Torvényszék illetékességét.

Jelen szerzddést a Szerz6do felek elolvasis és értelmezés utan. mint akaratukkal mindenben megegyez6t
irjak ala.
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Hirdetmény 1. melléklete

INFORMACIOS LAP ]
AZ ELEKTRONIKUS LICITELJARASHOZ

Szolnok, MALOM UTCA 6. | 9107/2/A/64 Megjegyzés/Informaciok
FOLDSZINT 2.
ERTEKESITO Szolnok Megyei Joga
Véros Onkormanyzata
VONATKOZO Szolnok Megyei Jogu Varos
LICITELJARASI Onkormdnyzata Elektronikus
SZABALYZAT Vagyongazdalkodasi Liciteljarasi
Szabdlyzata — letiltend6 dokumentum
REGISZTRACIO/ elektronikus liciteljaras szerint
LICITELJARASON VALO (ajanlati biztositék megfizetése, azonositasi
RESZVETEL adatlap kitoltése — ajanlattételi nyilatkozat)
ERVENYES AJANLATTEVOK elektronikus liciteljaras szerint
LICIT LEPCSO - brutté  100.000.-
Ft, azaz bruttd
egyszazezer forint
AJANLATI BIZTOSITEK és | ajdnlati biztositék | Az elektronikus liciteljdrdson valé részvétel
LEUTESI DiJ mértéke: feltétele az ajanlati biztositék befizetése, a
- bruttdé  200.000.- | nyertes (legmagasabb dsszegii) vételi
Ft, azaz bruttd | gjanlatot tevivel valo szerzddéskités
kettészazezer feltétele az ajaniati biztostiéhk megfizetésén
forint tul a leiitési dij megfizetése.
leiitési _dij mértéke:
SZOLER felhasznalasi | Az ajanlati biztositék nyertes elektronikus
szabdlyzata alapjan | liciteljdrds esetén a vételarba beleszamit.
aldbbiak szerint a | Nem jar vissza az ajanlati biztositék, ha
nvertes netté | - az Ajanlattevd az ajanlati kitonség alatt
vételarnak megfelelé wjanlatat visszavonja, vagy
savosan - a szerzddeés megkdtése az Ajanlattevinek
meghatarozott: felrohato, vagy az érdekkirében felmeriilt
. 1-5 millié Ft-ig a | okbol hitisult meg, vagy ha
nyvertes vételar 5 %-a + | - az a szerzodés szerinti
AFA, de min. 30.000.- Ft  Wételdgrba/ellenértékbe beszamitdsra keriil;
. 5.000.001-10
millic Ft-ig a nvertes
vételdr 3 %-a +AFA
. 10.000.001  -50
millio  Fr-ig a_ nyertes
vetelar 2 %p-a +AFA
50.000.001 Ft felett a
nyertes vételar 1,75 %-ua
+AFA
HELYRAJZI SZAM 9107/2/A/64 tarsashazi ingatlan — lakas 67 m2
MEGNEVEZES lakas™ Onallo  ingatlanhoz tartoznak az alapitd
okiratban meghatarozott helyiségek/Alapitd
okirat szerint jelen ingatlanhoz nincs az alapitd
szerinti helyiség meghatdrozva.
FONTOS INFORMACIOK Az ingatlan Szolnok Széchenyi
varosrészben talalhato.
A lakds megnevezésii ingatlan tarsashdzi
134/10000-ed eszmei hanyad.
Az ingatlan leirdsa:
= helyiségek




67 m2, 3 szobds

= lelakott adllapotu, teljes feliyitdsra szorul
Tarsashazi korelezettségek:

= a mindenkori vonatkozo jogszabdlyoknak
és tarsashazi dontésnek megfeleld kiltségek

(kozdskéltség, tizemeltetési koltség,
feliyjitasi koliség, sth.) viselése
HIRDETMENY letéltend6 dokumentum | www szolor by
NYILATKOZATOK: let6ltend6 dokumentum

-Azonositasi adatlap
-Kotelezettség vallaléi
-Ajanlati biztositék befizetése

Ajdnlati biztositék megfizetésére vonatkozo
dokumentum/azonositdsi
adatlap/kotelezettség villalo nvilatkozat

ERTEKESITEST , letdltendé dokumentum
DOKUMENTACIO/FENYKEPE
K AZ INGATLANROL

BEEPITESI ELOIRAS

let6ltend6 dokumentum

E-HITELES TERKEP

letoltend6 dokumentum

/TULAJDONI LAP MASOLAT

SZERZODES-TERVEZET letéltend6 dokumentum

(véglegesitése érvényes és Az elektronikus _ liciteljards  nvertes
eredményes elektronikus ajanlattevgjével a szer=0déskorés

liciteljarassal)

megkotésenek feltétele

- nyertes _ajanlattevd  dgltali jelen
elektronikus liciteljdras szerinti letitési dij
megfizetése

Kotelezettségek:

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdése
szerint helyl 6nkormanyzat tulajdondban
lévd ingatlan értékesitése esetén az dllamot
minden  mads  jogosultal  megelézd
eldvasarlasi jog illeti meg. Az eldvdsdarldsi
jog jogosultia 35 napon belil kiteles
nyilatkozni. Az __addsvételi  szerzédés
hatdlybalépésének napja: az elbvdsarldsi
jog Jogosultianak a szdamara
nyilatkozariérelre _megszabott  hatdridd
szerinti _nyilatkozatardo! _az _ajanlattevd
tudomdsszerzése.

informacié kérés/valaszok

Informacié kérés/valaszok
elektronikus
formatumban
Ertékesité  fenntartja
maganak a jogot, hogy az
elektronikus liciteljaras
hirdetményt a liciteljaras
megkezdése, vagy a licit

ajanlat tétele vagy a
licitre torténd
regisztracio el6tt

visszavonja, a licitalast
megfelelé ajanlat hianya
esetén eredménytelennek
nyilvinitsa

LICITEN VALO RESZVETELI
FELTETELEK:

- SZOLER liciteljaras szabalyvainak
elfogadasa, és a szabdlyzat szerinti
regisztracios dij megfizetése,
adatlap, nyilatkozatok Kitoltése

- Ajanlati biztositék befizetése

- letdltendé dokumentumok Kitoltése
és azok vissza feltoltése
= azonositasi adatlap (Hirdetmény 2.
melléklet)

= ajanlattételi
3.melléklet)

nyilatkozat (Hirdetmény
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Ehiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés s4m:30005/7005/2024
2024.02.02

SZOLNOK
Belteriilet 9107/2/A/64 helyrajzi szim

S

tarsashaz kiilénlap

5000 SZCLNOK Malom utca 6. féldszint. ajté:2. "feldilvizsgdlat alatt®

LRESZ

1. Az egyéb 6n4lld ingatlan adatai:
megnevezés teriillet szobik szama
n2 egész/fél

67 E ] 134710000 drikormanyzat i

eszmel hanyad tulajdoni forma

ayzo hatdrazat: 32933/1997.02.04

2. bejegyzd hatdrozat: 32945/1994.03.0

Tarsashaz

Az 4ndllo dingatlanhoz tartoznak az ala pitd skiratban meghatarozoti helyiségek.

LRESZ

eredeti felvétel

tilajdonos
OK MEGYRT JOGU VARGS ONKORMANYZATA

SZOLNCK Kossuth tér 6.
15408930
MRES 2
1. bejegvzd hatarozat, érkezési ido: 32533/1627.02.04

Ona1ld szoveges bejegyzés szubaszdm valtozas.

gegyezik az

& hejegyzéseket,

Az E-hifeles tulajdoni lap masolat tartalma a Kiadast nmegeldzd naplg me
ingatlan-nyilvantartashan szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn
a teljes masclat valamennyi ejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentun

)
b
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereid dokumentumnak.
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ERVENYESSEG:

1. § (1) Arendelet hatalya jelen rendelet 3/a - Ervényesség terviapja - szerinti tertletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdeésben meghatarozott teruleten teriletet felhasznaini, telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épuletegytttest epiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, tovabba
a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni
csak a jelen rendelet alapjan lehet.

Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgyilésének 12/2018. (V.11.) 6nkormanyzati rendelete a Szolnoki Epitési
Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervrél

Modositotta: 27/2018. (XIl.5.), 8/2019.(1l1.4.), 17/2019. (VI.3.), 23/2019. (1X.26.), 24/2019. (X.3.) 6nkormanyzati
rendelete, Szolnok Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Polgarmesterének 20/2020.(XI1.8.) énkormanyzati
rendelete, 23/2021.(VI1.19.) 6nkormanyzati rendelet, 7/2022. (I1.24.) énkormanyzati rendelet, 22/2023. (1X.7.)
onkormanyzati rendelet

BELTERULET-KULTERULET:

Beltertlet.
KOZTERULET-NEMKOZTERULET:

Nem kézterilet (tervezett, illetve meglévo).
EPITESI OVEZETEK:

Ln-20-05550

1. Rendeltetési eléirasok (SZESZ 34.§):

Nagyvarosias lako épitési dvezet. Ennek megfeleléen

-- Atertlet jellemzden stirli beépitést, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé lakéépuletek
elhelyezésére szolgal.

-- Aterilleten az OTEK 32.§ szerinti épitményeken tulmenéen, az OTEK 11. § (2) bekezdésében foglalt eldirasok
szerinti épitmények helyezheték el.

-- A terlileteken kulturalis, kozosségi szérakoztaté sport rendeltetés(i épuletek és létesitmények csak akkor
helyezheték el, ha a rendeltetést befogado telek lakételek feldli hataran a haromszintes noévénytelepités 10 m
széles savban biztosithato.

2. Epitési eléirasok

2.1 Epitési karakter: kialakult vegyes (SZESZ 51. § (1), (3), 53. §): Ennek megfeleléen

-- Elokert: szkségességét és méretét a kialakult adottsagok figyelembevételével kell meghatarozni,

-- Melléképulet nem épithetd.

- Melléképitmények kézil elhelyezhetd:

- terepszint alatti épitmény,

- k6zmU becsatlakozasi mitargy,

- hulladektartaly-tarolé legfeljebb 2,0 m magassagig,

- 6nallo - épulettdl kulénalld -- kirakatszekrény,

- kerti épitmeény,

- épitmenynek minésilé szabadonallé antennatarto szerkezet, zaszldtartd oszlop.

- Ujonnan épuletek csak telies kozmii kiepitése esetén helyezhettk el.

-- Az OTEK szerinti gépjarmi-elhelyezési kotelezettség 50 %-at kell a telken belll biztositani, de lakdéplleteknél
minden lakas utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezési lehettségrél kell telken beltl gondoskodni.

2.2 Beépitési mad és az tjonnan kialakithato, illetve telektrendezéssel kialakithaté épitési telek méretei: (SZESZ
57-58. §)

-- beépitési mod adottsagoktol figyelembevételével szabadonallé - altaianos, vagy zartsoru lehet.

-- telektertlet: legalabb 720 m?,

-- telekszélesség, az adottsag szerinti beépitési modtol figgden:

- szabadonallo altalanos beépitési mod esetén:

* kézbenso teleknél legalabb 14 m,

* sarokteleknél legalabb 16 m,

- zartsorlu beépitési mod esetén:

* kézbensé telekneél legalabb 10 m,

» sarokteleknél legalabb 12 m,

-- telekmélység legalabb 25 m.

2.3 A beépitettség és zoldfeluleti fedettség mértéke (SZESZ 60-61. §)

-- legnagyobb megengedett beépitettség: 40%

-- eléirt legkisebb zoldfellleti fedettség: 45%

2.4 Eplletmagassag: (SZESZ 62. §) kialakult, adottsagtdl flggé.

2.oldal
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AZ EPITES ES TELEKALAKITAS ALTALANOS ELOIRASAI:

28. § (1) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévé éplileten keresztal halad, és

a) az épllet lakoépulet, €és amennyiben az énkormanyzat nem kivanja az épiletet kisajatitani, akkor a meglévd
lakéépulet koztertleti kontlrjat kell szabalyozasi vonalnak tekinteni. A szabalyozasi vonallal érintett meglévd
lakéépuletet nem kell efbontani, az feltjithato. Amennyiben a meglévé lakéépuletet elbontjak, tgy a szabalyozasi
tervlap szerinti szabalyozasi vonalat kell telekhatarkeént kialakitani, és ettél a vonaltél mért elékerten bell épilet
nem helyezhett el;

b) a meglévs épuletbSvitésre keril, akkor a bbvitett épuletrész a tervezett szabalyozasi vonaltol mért elékertbe
nem eshet.

(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kézterileti
részét ellenérték nélkul dnkormanyzatanak tulajdonaba adja, és felajanlasat az énkormanyzat elfogadia,

a) akkor az épitési telkek megengedett beépitettsége az eredeti telek terilete alapjan szamithato.

b) akkor a telek megoszthatésaganal és rendezésénél, az eredeti telekméretet lehet figyelembe venni.

(3) Ad-es és 5-0s épitési karakterii épitési dvezetben, ha az egyedi telek teriilete az épitési dvezetben elirt
legkisebb telekterilet kétszeresét meghaladja, akkor a beépitési % szamitasanal a kétszeres telekterilet feletti
telekteriletet figyelmen kival kell hagyni.

(4) Ha a telek tertilete,

a) a kialakult allapot;

b) vagy a tervezett szabalyozasi vonal miatt

az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekteriletnél kisebb,

az épitési ovezetben meghatarozott épiletekkel beépithets, amennyiben az egyéb orszagos és jelen rendelet
szerinti eléirasok betarthatok.

(5) Ha a telek a tervezett szabalyozasi vonal miatt kisebb az épitési évezetben el6irt legkisebb telekteriiletnél, a
telekrendezés végrehajthato.

29. § (1) Ujonnan nyllvanyos telek nem alakithato ki, ha a telek nagysaga nem éri el az épitési eléirasokban
meghatarozott minimalis teleknagysag haromszorosat

(2) A terepszint alatti épitményekre vonatkozo eléirasok:

a) A terepszint alatti épitmények tertlete a telkekre vonatkozo beépitettségi értéket legfeljebb kétszeresen
haladhatja meg. A Szabalyozasi Terv egyes terileteken ettdl eltéréen is rendelkezhet.

b) A terepszint alatti épitmények feletti zoldfeluletek a zoldfeluleti fedettség szamitasanal az OTEK 5. melléklet
szerint vehetok figyelembe.

30. § (1) Akozterilet feldli homlokzaton (homlokzatokon) sem haladhatja meg az éplilet homlokzatmagassaga az
el6irt épuletmagassag fels6 értékét.

(2) Zartsoru beépités esetén:

b) masodik 6nallé nem melléképilet mindaddig nem helyezhets el, mig az utcavonalon elhelyezett épulet
epuletmagassaga az épitési eldiras épiletmagassagra vonatkozo alsé értéket nem éri el

(4) Az épitési hely kdzterulet felSli hatarat, ha a szabalyozasi terviap masként nem rendelkezik - kivéve a vegyes
karakter( épitési Svezetekbe sorolt telkek kozterulet felli hatarat - kotelezé &pitési vonalnak kell tekinteni.

(5) Az epulet utcai homlokzata 1/2 hosszan a telekiranyban visszaléphet a kotelez6 épitési vonaltol.

(6) A szabadonallo beépitési médnal az oldalkert legkisebb mérete 3, 0 m.

31. § (1) Az 6nall6 melléképuletek épliletmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(2) Amennyiben a kialakult helyzet indokolja és az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint a kézérdeket nem sérti,
akkor a szomszédos telkeken az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag az I-il. tiizallosagi fokozatu -
nem éghetd anyagu, kilsé térlehatarolo szerkezeti falazatu, burkolaty, illetve héjazati - épuleteknél

a) 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfeds, szemben fekvé homlokzatok kézul legalabb az egyik homlokzaton
a nyildsok az OTEK 37. § (4) bekezdés szerinti méreteknél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatu épulet
magassaga az OTEK 37. § (4) bekezdés szerinti nyilasos homlokzatu épllet magassagat nem haladja meg.

b) az éplletek kozott eldirt telepitési tavolsagot nem kell tartani, ha a magasabb atfedé homlokzat nyilasnelkili
tdzfalként kerul kialakitasra.

(3) A 3-as karakter(i épitési 6vezetben, ha a beépitési méd zartsoru, a hatsé telekhatar mentén 6nallé garazsepulet
elhelyezhet6.

(4) 1-es és 3-as épitési karakterl épitési dvezetben, az utcai telekhataron,

a) ha a telek szélessége 16 m vagy az alatti csak egy

b) ha a telek szélessége 16 m feletti két

garazskapu, illetve gépkocsi behajté nyithato.

(5) 4-es és 5-6s karakter( épitési Gvezetben, az utcai telekhataron csak egy gépkocsi behaijtd nyithato.

(6) a) Minden kialakult épitési kategoriaba sorolt kisvarosias lako, intézményi és telepiléskézponti terllet épitési
ovezetébe tartozo saroktelek, illetve atmend telek esetén, ahol

aa) a besorolas 1-es, illetve 3-as jel(i varosépitési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart),

ab) a beépitési mdd zartsoru,

ac) a beépltési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsoru

a beépitettség elérheti a 75%-ot, fliggetlenill a beépitési kod eléirasatol.

3.oldal
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b) Minden nem kialakult épitési kategodriaba sorolt kisvarosias lako, intézményi és telepilléskézponti terilet épitési
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