ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott eqyrészrél

NHSZ Zounok Zartkorii Részvénytarsasag (roviditett cégnév: NHSZ Zounok Zrt.,
cégjegyzékszam: Cg.16-10-001550, addészam: 11264783-2-16, székhely: 5000 Szolnok,
Jozsef Attila ut 85., KSH szam: 11264783-6810-114-16, képviseli: Lits Laszl6 igazgatdsag
elndke és Papp Laszlo6 igazgatdsagi tag egyuttesen) mint eladé (tovabbiakban: Elado),

masrészrél

mint vevo (tovabbiakban: Vevo)
— Elado és Vevo egyuttes emlitésuk esetén Szerz6d6 Felek vagy Felek — kdzott a kdvetkezd
feltételekkel:

I. El6zmény

1. Elado a jelen adasvétel targyat képezé ingatlant tobb masik ingatlannal egyitt Szolnok
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatatdl vasarolta meg. Eladé a Szolnok Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzataval kotott adasvételi szerzédésben vallalta, hogy a jelen adasvétel
targyat képez6 ingatlant, mint épitési telket harmadik' személy részére beépitési
kotelezettséggel tovabb értékesiti.

2.  Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Eladé 1/1 aranyu kizarélagos
tulajdonaban all a jelen adasvétel targyat képezé a Szolnok belteriilet 774/36 hrsz.
alatt talalhato, 1229 m? terilet(l, beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan.

3. Elado az ingatlant a https://wwwiszoler.hu online arverési rendszer utjan, nyilvanos
elektronikus arverési eljarasban ériékesitette, mely arverési eljarasban a legmagasabb
Osszegl érvényes vételi ajanlatot Vevo tette. Felek rogzitik, és Elado elismeri, hogy Vevd
medfizette az arverési hirdetményben szerz6déskotési feltételként kikotott online
arverés koltségtéritésének (lelteési dij) 6sszegét.

Il. Szerz6dés targya és ellenértéke

4. Eladd. eladja; Vevd pedig megvasarolia a Szolnok belteriilet 774/36 hrsz. alatt
talalhatdé, 1229 -m? teriiletli, beépitetlen terllet megnevezésli — az arverési
hirdetményben meghatarozottak szerint részben kézmivesitett - ingatlant
(tovabbiakban: “Ingatlan). Elad6 tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlanhoz tartozo
szennyviz csatlakozas bekodtve, a viz, aram, gaz kézmivezetékek az Ingatlan el6tti
kdztertleten huzédnak.

5. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan - a jelen szerz6désben meghatarozottakon kivil - per-,
teher- és igénymentes, az Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén az alabbi bejegyzések
talalhatok, harmadik személynek — Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
kivételével - nincs az Ingatlannal kapcsolatos olyan joga vagy igénye, amely jelen
szerz6dés megkotését akadalyozna.

Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részén szerepl6 bejegyzések:

[lI/1. sorszam alatti bejegyzés:

Gazvezetéki szolgalmi jog, Modositva a 44833/3/2005.07.08. szamu hatarozattal,
Modositva a 39650/8/2017.05.19. szamu hatarozattal, Médositva a 43437/2/2018.08.30.
szamu hatarozattal, Modositva a 31810/3/2023.01.23. szdmU hatarozattal, 228 m?
teriletre.


https://www.szoler.hu/
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Jogosult: OPUS TITASZ Gazhalézati Zrt. (Térzsszam: 11147073, cim: 4200
Hajduszoboszlo, Rakoczi utca 184.,
Bejegyz6 hatarozat szama: 31810/3/2023.01.23 Eredeti hatarozat: 43437/2/2018.08.30.

[ll/2. sorszam alatti bejegyzés:

Jelzalogjog 14.917.935,- Ft, azaz  Tizennégymillio-kilencszaztizenhétezer-
kilencszazharmincoét forint erejéig 6t évi id6tartamra, 2023. 12.31. napjaig Mddositva a
31810/3/2023.01.23 szamu hatarozattal

Jogosult: Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (5000 Szolnok, Kossuth tér 9.),
Bejegyz6 hatarozat szama: 31810/3/2023.01.23 Eredeti hatarozat:
30282/2019/2018.12.17.

[1I/3. sorszam alatti bejegyzés:

Onéll6 szbveges bejegyzés telekalakitas (kialakitva a szolnoki 774/29 hrsz-u
ingatlanbdl)

Bejegyz6 hatarozat szama: 31810/3/2023.01.23

Az Ingatlan vételara a Vevé altal az online arverési eljarasban megajanlott brutté
........... - Ft, azaz ...................... forint, mely 27 %-os altalanos forgalmi adét
tartalmaz.

Az Ingatlan vételarat altalanos forgalmi adoé terheli, Vevd az Ingatlan vételarat altalanos
forgalmi adoval novelten koteles medfizetni. Az altalanos forgalmi ado fizetési
kotelezettség megallapitasa és az ado megfizetése az altalanos forgalmi adérol szolé
2007. évi CXXVII torvény rendelkezései szerint torténik.

Felek rogzitik, hogy Vev® az arverési eljarason vald részvételi jogosultsag feltételédl
meghatarozott ................ ~Ft,azaz [ forint 6sszegl arverési
eléleget medfizette, mely 6sszeg a vételar 6sszegébe beszamit. Amennyiben Vevé az
arverési elbleg dsszegén fellli vételarrészt a-szerz6désben meghatarozott hataridében
nem fizeti meg, Elado jogosult egyoldalu nyilatkozattal az adasvételi szerz6déstdl elalini
és Vevd az arverési elbleget elvesziti.

Vevd az Ingatlan arverési el6leg dsszegén feldli ................ - Ft, azaz ................ forint
Osszegl hatralékos vételarrészét jelen szerz6dés alairasat koveté 15 napon beliil
koteles az Eladé részére megfizetni.

Vevé az Ingatlan a vételarabdl hatralékos vételarrészt az Eladdé OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 11745004-24511391 szamu bankszamlaja torténd atutalassal
koteles megfizetni. A kézleménybe beirandé: "hatralékos vételar, Szolnok 774/36 hrsz".

Vevd késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykdnyvrél szoldo 2013. évi V.
térvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamatot kdteles fizetni Eladé
részere.

Az Ingatlan birtokat Eladé a teljes vételar megfizetését kévetd 15 napon belil ruhazza
at Vevoére jegyz6konyv felvétele mellett. Vevé a birtokbaadas napjatdl viseli az Ingatlan
terheit és szedi hasznait, gondoskodik a gyomtalanitasarol és megakadalyozza azon a
hulladék lerakasat, illetve tudomassal bir arrdl, hogy kotelessége azt elszallittatni sajat
koltségén. Amennyiben Vevd az Elado értesitésére a birtokbaadas idépontjdban nem
jelenik meg és az Ingatlant nem veszi birtokba, ebben az esetben az Elado altal készitett
jegyz6konyv Vevo részeére torténd megkuldésével torténik az Ingatlan birtokbaadasa. A
telekhatar kitlizésérdl Eladé gondoskodik a birtokbaadas elétt.

lll. A Szerz6d6 felek jogai és kotelezettségei
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Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan a Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
altal elbontatott volt Tudékorhaz terliletén talalhato, tovabba Vevd azt is tudomasul veszi,
hogy a volt Tudékorhaz épiletén kiviili, egyéb korabban elbontott épulet alapja is lehet
az Ingatlan felszine alatt, melyrél Eladé semmilyen informaciéval nem rendelkezik. Vevé
kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltakkal kapcsolatban — amennyiben a felszin alatt
visszamaradt éplletmaradvany az Ingatlan beépitését barmilyen mértékben
akadalyozza vagy kizérja - az Eladé, illetve Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
iranyaba semmiféle anyagi- és/vagy kartéritési igénnyel nem él. Felek jelen pontban
foglaltakkal kapcsolatban az Eladé kellékszavatossagat teljes mértékben kizarjak, Eladé
nem vallal semmilyen felelésséget az Ingatlan felszine alatt talalhaté visszamaradt
épitmények, azok maradvanyai tekintetében. Felek kizarjak az Elado felel6ésségét és
kellékszavatossagat az Ingatlan felszine alatti esetleges miiemlék jellegii vagy
muzeoldgiai érték(i maradvany vagy régészeti leléhely tekintetében.

Vev6 vallalja, hogy az Ingatlant az adasvételi szerz6dés alairasatél szamitott 4 éven
belll akar csaladi vagy egyéb kedvezmények, allami tamogatasok igénybevételével
sajat célra csaladi hazzal vagy tarsashazzal beépiti.

A beépitési kotelezettség az adasvételi szerzé6dés alairasatdl szamitott. 4 éven bellli
lakéépllettel valé beépitésével teljesil, melyet az ingatlan-<nyilvantartasban lakéépulet
feltlintetése igazol.

Amennyiben a beépitési kotelezettség az adasvételi szerz6dés aldirasatél szamitott 4
éven belll nem teljestl, akkor Vevé az Ingatlan bruttd vételara 20 %-anak megfelelé
késedelmi kotbér megfizetésére koteles az Elado javara.

Vev6 tudomasul veszi, hogy az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési kotelezettség
idétartama alatt semmilyen jogcimen nem ruhazhatja at, sem természetes személyre,
sem jogi személyre. Amennyiben a beépitési kotelezettség 4 éven bellli nem teljesitése
mellett Vevd az Ingatlan tulajdonjogat a beépitési kdtelezettségre nyitva allé hataridén
belll at kivanja ruhazni, azt csak a beépitési kételezettséggel egytitt az Elado és Szolnok
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata elézetes irasbeli hozzajarulasaval teheti meg azzal,
hogy ebben az esetben Vevé az Eladd javara az Ingatlan brutté vételara 30 %-anak
megfeleld meghiusulasi kotbér megfizetésére koteles.

Felek megallapodnak abban, hogy Vev8 az Ingatlan beépitésére vonatkozé

kotelezettség biztositasat szolgalé az Eladd és Szolnok Megyei Jogu Varos

Onkormanyzata kozotti adasvételi szerzédésben meghatarozott alabbi kétbérfizetési

kotelezettségeket Eladotol atvéllalja, arra az esetre amennyiben Vevé az Ingatlan

beépitésére vonatkozd kotelezettségének hataridbben nem tesz eleget:

17.1. Amennyiben a beépitési kotelezettség az adasvételi szerz6dés alairasatol
szamitott 4 éven belul nem teljesul, akkor Vevd az Ingatlan brutt6 vételara 20 %-
anak megfelel6 késedelmi kotbér medfizetésére koteles Szolnok Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzata javara Elado helyett.

17.2. Amennyiben a beépitési kotelezettség 4 éven beluli nem teljesitése mellett Vevo
az Ingatlant a beépitési kdtelezettségre nyitva allé hataridén belll tovabb kivanja
értékesiteni, a késedelmi kétbér dsszegén felll az Ingatlan brutté vételara 10 %-
anak megfeleld meghiusulasi kotbér megfizetésére is koteles Szolnok Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata javara Eladé helyett.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a jelen pont szerint a kétbérfizetési

kételezettségének Eladé helyett eleget tett Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

felé, ugy a jelen szerz6dés 15. és 16. pontjaban foglalt kotbért Eladé részére nem kételes
medfizetni.

Vevd koteles az Ingatlan teruletén talalhatdo novényzet és kornyezet megovasara, az
Ingatlan meglévd fa- és ndvényallomany lehetéség szerinti megdvasara, a beépitési
kotelezettség teljesitése soran a varosképbe valé illeszkedés figyelembe vételére.
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IV. Ingatlan-nyilvantartasi intézkedések

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig
fenntartja, ezért Elado a teljes vételar megfizetését kévetden - kiilon nyilatkozatban —
feltétel nélkdl és visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy a tulajdonjog a Szolnok
belterulet 774/36 hrsz-u Ingatlanra vonatkozéan adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni
aranyban Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon.

Szerz6dd Felek kérik az illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzésére iranyulé eljarast a teljes vételar kifizetéséig, illetve az Elado altal alairt
Bejegyzési Engedély benyujtasaig, de legfeliebb jelen okirat ingatlanigyi hatosagi
benyujtasatol szamitott 1 honapig az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI.
torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fiiggében.

Vevd jelen okirat alairasaval tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra Eladé és a Szolnok
Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kozott létre jott adasvételi szerzédés alapjan
Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, mint jogosult' javara a beépitési
kotelezettséget biztositd kotbér fizetési kotelezettség biztositasara . jelzalogjogot
jegyeztek be az Ingatlan tulajdoni lapjara. Vevé kijelenti, hogy a jelzalogjoggal egyiitt is
meg kivanja vasarolni az Ingatlant.

Vevd tudomasul veszi, hogy kizarélag a beépitési kotelezettség hataridbben térténd
teljesiilése esetén jarul hozza Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a javara
bejegyzett jelzalogjog torléséhez. A beépitési kotelezettség teljesitése esetén Vevd
koteles a jelzalogjog térléséhez sziikseéges torlési engedélyt Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatatél beszerezni.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata az Eladéval
kotott adasvételi szerz6désben vallalta, hogy az Ingatlan harmadik személy részére
torténé tovabbértékesitése esetén < az  Ingatlan beépitéséhez  szikséges
pénzintézeti/Magyar Allam_javara torténé jelzalogjog bejegyzéshez, a megel6z6
ranghelyre, kdlcsdnre, tamogatasra és jarulékai erejéig vonatkozdan jelzalogjog,
valamint az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez a hozzajaruld nyilatkozatot
kiadja. A fenti hozzajarulast Vevé kételes beszerezni az Onkormanyzattol.

Jelen jogugylettel kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran felmerulé dsszes
koltség, valamint <az _adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével
kapcsolatos — a brutté vételar 1 %-a + Afa 6sszegii - (igyvédi munkadij megfizetését
Vevo vallalja és tudomasul veszi, hogy csak ennek és a vételar teljes dsszegének
megfizetése utan jarul hozza Eladoé a tulajdonjog bejegyzéséhez.

Szerz6d6 « Felek ugy Aallapodnak meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
kezdeményezésérdl az adasvételi szerz6dés alairasat kovetd 30 napon belll az Eladé
gondoskodik.

V. Vegyes rendelkezések

Vev6 kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozo, annak beépitéséhez szukséges
telepilésrendezési tervi el6irast megismerte. Az Ingatlanra vonatkozo beépitési elbiras
az adasvételi szerz6dés mellékletét képezi.

Vev6 tudomasul veszi, és elfogadja, hogy az Ingatlant terhelé beépitési kdtelezettség
teljesitéséhez szikséges banki/pénzintézeti szerz6dési feltételek tisztazasa, a banki és
egyéb hitelintézeti hiteligénylések és azok hitelintézeti biralatdnak eredményétdl
fuggetlenek a jelen szerz6désben foglalt vevéi kotelezettségek.
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Szerz6dd Felek kijelentik, hogy szerzédéskotési képességuikben korlatozva nincsenek.
Eladé Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag,
ellene csddeljaras vagy felszamolasi eljaras nincs folyamatban, a képviseletében eljaré
torvényes képviselbk egylttes cégjegyzéssel jogosultak az Eladd képviseletében eljarni.
Vevd Kkijelenti, hogy jog-, és cselekvbképes nagykori magyar allampolgar,
szerz6déskotési és szerzési képessége korlatozva nincs, jelen szerz8dés
megkotéséhez  hatdsagi  jévahagyasra, engedélyre vagy harmadik személy
hozzajarulasara nincs szukseég.

VAGY

Vev6 Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag,
ellene csddeljaras vagy felszamolasi eljaras nincs folyamatban, a képviseletében eljaré
torvényes képvisel6(k) oOnallo/egylttes cégjegyzéssel jogosultak az Eladoé
képviseletében eljarni.

Vevé vallalja, hogy az Ingatlanra jelen szerzédés alairasat koveté 4 éven belll lakéhazat
épit, ezért az altala jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett Ingatlan vonatkozasaban
kéri a NAV illetékes Adodigazgatdsagatol az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIl. térvény
(Itv.) 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a visszterhes vagyonszerzeési illetékfizetésre
vonatkozé mentesség megallapitasat.

29.1. Vev6 tudomasul veszi, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés a) pontja alapjan Vevé akkor
jogosult az illetékmentességre, ha a felépitett lakohazban a lakas hasznos
alapterlilete eléri a telepllésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetdség legalabb 10 %-at.

29.2. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben az illetékmentesség kérelem szerinti
beépitési kotelezettség nem teljestl, ugy az . Itv. szerint illetékfizetési
kotelezettségét teljesitenie kell.

Szerz6d6d Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotéséhez a nyilatkozatukat
tévedés, megtévesztés és mindenjogellenes befolyastél mentesen alakitottak ki, a jelen
szerz6dést mindennem( kényszer, illetve fenyegetés, vagy egyéb kényszeritdé
koralmény, illetve befolyas nélkil irjak ala.

Felek a Ptk. 6:98 § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen szerz6dés tekintetében
kifejezetten vallaljak a szolgaltatds és az ellenszolgaltatas értéke kozotti feltlind
értékaranytalansag kockazatat, amire figyelemmel a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint egyik Fél sem jogosult a jelen adasvételi szerzédést feltiind
értékaranytalansagra hivatkozva megtamadni.

Szerz8dd Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz6dést készitd és ellenjegyzd Ggyvéd
személyes adataikat — Ugyfél-azonositas céljabdl — kezelje. Felek tudomasul veszik,
hogy az ellenjegyz6 Ugyved a Felek tekintetében a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIl tdérvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségének eleget tett, ebben a
korben Felek el6adjak, hogy az tgylet soran a sajat nevukben és javukra jarnak el. Felek
rogzitik, hogy az okiratot készit6 és ellenjegyz6 Ugyvéd Felek azonositasat a személyi
azonositasra alkalmas okmanyai megtekintésével elvégezte és személyi okmanyaiban
feltlntetett adatai egyez6ségét és okmanyai érvényességét ellenérizte az Uttv. 32. §
szerint. Felek jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratot készit6 és
ellenjegyz6 ugyvéd a személyes adataikat az adatkezelésre vonatkoz6 jogszabalyok
szerint kezelje jelen megbizas és a jogszabalyi kotelezettségei teljesitése érdekében.
Felek kijelentik, hogy nem mindsulnek a Pmt. 9/A.§-a szerinti kiemelt kdzszerepl6nek
vagy kiemelt kbzszerepld kdzeli hozzatartozojanak.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az okiratot készité és ellenjegyz6
ugyvéd a jelen jogugylettel 6sszefliggésben adott tajékoztatasat a visszterhes
vagyonszerzési illetékfizetési és add-fizetési, bevallasi kotelezettségrél azzal, hogy az
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eljaroé ugyvédnek adott megbizas kizarolag az okirat készitésére, ellenjegyzésére és a
Felek ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténé képviseletére vonatkozik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés tartalma teljes egészben
tukrézi az altaluk az okiratkészitd Ggyvédnek el6adott tényeket, igy annak szdvege
egyben Ugyvédi tényvazlatnak is tekintendd. Felek kijelentik, hogy a jelen
elészerz6désben foglalt Ggyleti akaratukat ellenjegyzé Ggyvéd helyesen foglalta irasba,
jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek az akaratuknak, ezaltal a
szerz6dés tartalmaval egyetértenek.

Szerz6d6 Felek az okirat alairasaval megbizzak jelen okirat elkészitésével és

ellenjegyzésével ................ ugyvédet (......ccccceeeeen. , székhely: ... , kamarai
nyilvantartasi szam: ..................... , igazolvanyszam: ................... , kamarai névjegyzéki
sorszam: .............. , KASZ-azonosito: .............. ), valamint meghatalmazzak, hogy az

adasvételi szerz6déssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban 6ket képviselje.
Az okiratot készit6 és ellenjegyz6 Ugyved jelen okirat ellenjegyzéseével a Szerz6do Felek
meghatalmazasat elfogadja.

Szerz8dd Felek kdlcsdndsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.)
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédeés teljesitése érdekében
egyuttmikodnek. Vitas kérdéseiket targyalasok utjan -kisérlik meg rendezni.
Szerz6désbdl eredb jogvitak rendezésére a Szerz6d6 Felek hataskortdl figgéen kikotik
a Szolnoki Jarasbirdsag, illetve Szolnoki Térvényszék illetekességét.

Mely 6 oldalbdl és 37 pontbdl allé okiratot Felek elolvasas és tartalmanak megértése utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyodlag 8 példanyban irtak ala, melybdl
Eladé 3, Vevd 1 eredeti példany atvételét alairasaval elismerik.

Kelt: Szolnok, 2023. ... ..ot e,

NHSZ Zounok Zrt. (név)
Elado Vev

Képviseli: Lits Laszlo igazgatosag elnoke és

Papp Laszl6 igazgatosag tagja

Ellenjegyzem:
Szolnok, 2023. ...,
KASZ-azonosito: ...........cccevvnnnn..



