SzerzO6dés- tervezet
SZERZODES
amely létrejott egyrészrél Szolnok Megyei Jogi Viros Onkormainyzata (t6rzskdnyvi azonosité szdm
(PIR): 732725; addészam: 15732729-2-16; KSH statisztikai szamjel: 15732729-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonositd (AHTI): 742300; székhely: 5000 Szolnok, Kossuth tér 9. sz.)
képviseletében: Szalay Ferenc polgarmester - mint eladé (tovéabbiakban: Onkorményzat),

MASTESZIOl ot
(tovabbiakban: Vevo)
— egyiittes emlitésiik esetén Szerzddo felek — kozott a kovetkezd feltételekkel:

1. El6zmény

1.1/ Az Onkormanyzat, mint tulajdonos — a Szolnok Megyei Jogh Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének 34/2024. (I1.29.) zéart iilés keretében meghozott hatarozata szerint egyfordulds nyilt
elektronikus liciteljaras keretében meghirdette a
Szolnok, Karczag Laszl6 ut 1. sz. 10. emelet 82. sz. tarsashiz,
8939/8/A/105 hrsz-1, 44 m2 nagysigi 1+ fél szobas lakas
(tarsashazi eszmei hanyad: 88/10000-ed)

megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) értekesitesre.

Az Onkorméanyzat az Ingatlant az NHSZ Zounok Zrt. altal (tovabbiakban: SZOLER mukddtetd)
miikédtetett online rendszer utjan, nyilvanos Elektronikus liciteljarasban elektronikus liciteljarasban
értékesiti, mely eljarasban a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlatot Vevo tette. Szerz6do felek
rogzitik és az Onkormanyzat elismeri, hogy Vevé megfizette az Elektronikus liciteljaras részvételi
feltételeként kikotétt ajanlati biztositékot és a szerzodéskatési feltételként kikotott online liciteljaras
koltségtéritésének (leiitési dij) dsszegét. Mindezek alapjan Szerz8d6 felek az alabbi szerzédést kotik.

L Szerzddés targya és ellenértéke

2.1/ Az Onkorményzat Elektronikus liciteljaras keretében eladja Vevd részére az 1/1 aranyban a
kizarolagos tulajdonat képezd, forgalomképes dnkormanyzati iizleti vagyoni korbe tartozd,

Szolnok, Karczag Laszlé ut 1. sz. 10. emelet 82. sz. tirsashaz,
8939/8/A/105 hrsz-t, 44 m2 nagysiagu 1+fél szobas lakas
(tarsashazi eszmei hanyad: 88/10000-ed)

megnevezésl ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan). Onkormanyzat tdjékoztatja vevot, hogy a tarsashazi
alapité okiratban foglaltak szerint nevezett tdrsashazi lakashoz az alapité okiratban nem tartoznak
tovabbi helyiségek, melyet Vevo elfogad.

2.1.1./ Onkormanyzat az alabbi tdjékoztatdst adja Vevének a lakdssal kapcsolatban, melyre Vevo
nyilatkozik, hogy jelen II. 2.1.1./ pontban foglaltakat megértette €s azok ismeretében irja ald jelen
szerzddést, tovabba a II. pontban megfogalmazottakkal kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben
semminemi igényt nem tamaszt.
Az ingatlan letrdsa:
= foldhivatali nvilvantartds szerint . lakds™ megnevezésii ingatlan tarsashazban talalhato, a
tarsashazi eszmei hdanyad.: 88/10000,
= 44 m2 nagysagu,
= [ +fél szobas, komfortos,
= helyiségek: 1+fél szoba, eldszoba. fiirdSszoba, WC. konyha, erkély
= lelakott, elavult dllapoti, felyjitasra szorul a jelen szerzodés mellékleteként csatolt pdlydzati
liciteljdrdsi dokumentdcié Informacios lapja szerint,



= ingatlanban a padlo- és feliiletképzés teljes cserére szorul, elhasznalddott, kopott, elavult. A
Siirddszoba és konvhabutor cserére szorulnak. A bejarati ajto kicserélt.

A Vevd az ingatlan hibdit megismerte és ezekkel kapcsolatban umamssagz igényt nem tamaszt.

Onkormadnyzat a jogszabalyok dltal engedélyezett legnagyobb mértékben kizdrja az dltala

dtruhdazando Ingatlan vonatkozasaban a kellékszavatossdgot,

= Az Ingatlan tarsashazi ingatlan, a vonatkozo jogszabdlyok és a tarsashazi alapito okiratban

Joglaltak alapjan nincs elévasarlasi jog jogosult.

= Tdrsashazi kételezettségek: = a mindenkori vonatkozo jogszabdlyoknak és tarsashdzi
dontésnek megfeleld koltségek (kozdoskoliség, iizemeltetési koliség, felujitasi koltség, stb.) viselése.

2.2./ Az Onkormanyzat kijelenti, Vevé pedig tudomasul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan per-, teher-
és igénymentes/ per-, teher-, és igénvmentes. Az Onkorméanyzat kijelenti, hogy jelen pontban
foglaltakon tul harmadik személynek nincs az Ingatlannal kapcsolatosan olyan joga vagy igénye, amely
jelen szerz6dés megkotését akadalyozna.

2.3./ Vevd az Elektronikus liciteljaras tett ajanlata szerinti brutté ................ vételarat az alabbiak
szerint fizeti meg:
2.3.1./ Vevd az Elektronikus liciteljarason vald részvételi jogosultsag feltételéiil eldirt bruttd
200.000.- Ft, azaz bruttd kettdszazezer forint ajanlati biztositékot megfizette, mely Osszeg a
2.3./ pont szerinti vételar Gsszegébe beszamit.

2.3.1.1./ Az Onkormanyzat az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény (Afa tv.)
alapjan adokotelessé tette az ingatlanértékesitéseket, ezért jelen jogiigylet forditott Afa-s szamla
kibocsatasi korbe tartozik. *
*Afa tv. alapjan beépitett ingatlan értékesitése esetén ha a vevd 4fa-alany, akkor az tgylet forditott
adozasi lesz. Tovabbi esetben jelen pont térlendé.

232/ Vevd a 2.3.1./ pont szerinti Osszeg beszamitasaval a vételar fennmaradé részét a
(1514 (1 D - Ft +.oeeenns — Ft AFA = brutté ........... - Ft-ot, azaz brutto
................ forintot kiteles megfizetni egy 6sszegben az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11745004-15408930-00000000 sz. kdltségvetési elszamolasi szamldja javara,

jelen szerzédés V. 5.7./ pontja szerinti hatalyba 1épésétél szamitott 30 napon beliil.

2.4./ Szerz8do felek rogzitik, hogy Vevo késedelmes fizetése esetén a Polgari Térvénykonyvrol szold
2013. évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatdrozott késedelmi kamatot kételes fizetni az

Onkormanyzat részére.
III. A birtokbaadis

3.1./ Az Ingatlan birtokatruhdzésa a 2.3.2./ pont szerinti vételarrész megfizetését kivet6 15 napon beliil
torténik. Vevo a birtokbaadas napjatdl viseli az adasvétel targyat képezd Ingatlanra vonatkozo
kotelezettségeket és annak terheit, szedi hasznait.

3.2,/ Szerzddd felek a koziizemi mérd oOrak allasat kiilon jegyzokonyvben kotelesek rogziteni a
birtokbaadas idSpontjanak megfeleléen. Vevd koteles a birtokbavételt kivetd 15 napon beliil a
koziizemi 6rdkat a nevére atiratni, melyhez az Onkormanyzat a sziikséges segitséget megadja &s
Jjognyilatkozatot megteszi, és a birtokbaadasi jegyz6konyv alairdsaval €s az Ingatlan kulcsainak egyidejii
atadasaval ruhdzza at az Ingatlan birtokat a Vevére, melynek bonyolitasat az Ingatlan kezel6je a
SZOLLAK Kft. végzi. melyet Vevé tudomasul vesz és elfogad. Szerz6d6 felek megéllapodnak és Vevd
tudomasul veszi, hogy Vevé a 2.3.2./ pont szerinti vételarrész megfizetését kovetd 15. naptél viseli az
adasvétel targyat képezd Ingatlanra vonatkozé tarsashdzi kotelezettségek terheit, és a tarsashdzi
kéltségeket az Onkormanyzat képviseléje altal egyoldalian megéllapitott és Jjegyzdkdnyvben rogzitett
fogyasztasok, méréora allasok és hokozi kdltségek szerint, amennyiben a 3.1./ pont szerinti idépontig a
birtokatruhazas a Vevonek felrdhatéan meghiusul.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi intézkedések



4.1./ Az Onkorményzat jelen okirat alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul és
egyben kéri a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran Vevé tulajdonjoga a II. 2.1./ pont szerint a

Szolnok, Karczag L.asz16 it 1. sz. 10. emelet 82. sz. tarsashiz,
8939/8/A/105 hrsz-u, 44 m2 nagysagu 1+1 fél szobis lakis
(tarsashdzi eszmei hanyad: 88/10000-ed)

ingatlanra ....... tulajdoni hanyadban yétel jogcimen — a 11.2.3./ pont szerinti vételar Vevé altali
megfizetését kdvetéen — Onkormanyzat kiilén nyilatkozata alapjan bejegyzésre keriiljon.

4.2/ Jelen jogligylettel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran felmeriild Osszes koltség
megfizetését Vevo vallalja és tudomasul veszi, hogy csak ennek ¢s a jelen szerzédés I1. 2.3./ pontja
szerinti vételarnak a megfizetése utan jarul hozz4 az Onkormanyzat a tulajdonjog bejegyzéséhez.

4.3./ Szerz0dé6 felek gy allapodnak meg, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljards kezdeményezésérsl a
Jelen adasvételi szerz6dés alairasat kévetd 30 napon beliil az Onkormanyzat kételes gondoskodni.

4.4/ A tulajdonjog bejegyzéséig a Szerz6dd felek kérik az ingatlan-nyilvantartasrél sz6ld 1997. évi
CXLI torvény 47/A.§ (1) bekezdés b) pontja szerinti — a jelen okirat benyujtasatol szamitott 6 ho

id6tartamig torténd - fiiggbben tartast.
V. Vegyes rendelkezések

5.1/ Az Onkormédnyzat az Ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési tervi elbirasrdl. tovabba az
Ingatlannal kapcsolatos dokumentumokrol tajékoztatta Vevét, mely dokumentumok jelen szerzddés
mellékletét képezik, melyet Vevd tudomasul vesz és elfogad. Vevé nyilatkozik, hogy jelen pontban
foglaltakkal kapcsolatban az Onkormanyzattal szemben semminemi igényt nem tamaszt.

5.2./ Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) értelmében a helyi onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében t6rvényben vagy a helyi 6nkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzet: vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetes 1tjan, az
Osszességében legelényGsebb  ajanlatot  tevd  részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossigaval lehet.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasara jelen szerzédésnek az allam nevében elévasarlasi jog gyakorlasara
Jogosult szerv részére torténd kézbesitéstsl szamitott 35 nap all rendelkezésre, a hataridd elmulasztasa

jogveszto.

5.3./ Vevd tudomasul veszi, hogy az addsvétel targyat képezd Ingatlan az Nvtv. alapjan a nemzeti
vagyon része, forgalomképes 6nkorményzati iizleti vagyon, mely tulajdonjoganak atruhdzasa kizarolag
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére torténhet.

5.4./ Vevd nyilatkozik és tajékoztatja az Onkormanyzatot, hogy képvisel6je az Nvtv. 3.§-a alapjan jelen
szerzodes alairasara jogosult ...

5.5/ Szerz8dé felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességiikben korlatozva nincsenek.
Onkormanyzat képviselSje teljeskori felhatalmazassal bir jelen szerzdés fenti tartalommal torténd
megkdtésére. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Magyar Allamkincstar nyilvantartdsaban szerepl®.
bejegyzett jogi személy, a képviseletében eljard személy cselekvoképes, iigyletkotési jogaiban
korlatozva nincsen.

5.6./ Vevé tudomésul veszi, hogy a jelen jogiigyletbd! eredéen a vonatkozé Jjogszabalyok alapjan (az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény) illetékfizetési kotelezettség terheli.



5.7,/ Szerzddd felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédés hatalyba lépésének idépontja az a nap.
amely napon a Vevo tudomast szerez az clévasarlasi jog jogosultjinak - a szaméra nyilatkozattételre
megszabott hataridon beliil tett - lemondd nvilatkozatardl, vagy a hataridd eredménytelen elteltérdl.

58/ Szerz6dd felek megbizzak Dr. Sebestyén Iidiko Klarat, Szolnok Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata kamarai jogtanacsosat (5000 Szolnok, Kossuth tér 9., KASZ: 36079050) a jelen okirat
szerkesztésével és ellenjegyzésével. melyre vonatkozoélag jelen szerzbdésben foglaltakat tekintik
tényvézlatnak, tovabba meghatalmazzak, hogy a jelen jogiigylet soran ket a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Fldhivatali Féosztalya elott az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras soran teljes
jogkérrel képviselje, és helyettik eljajon, mely megbizast Dr. Sebestyén Ildikoé Klara kamarai
jogtanacsos elfogad.

5.9/ Szerzddd felek kdlesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a hatalyos jogszabalyokat, a Ptk-t, a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvényt, a tarsashazakrol
sz616 2003. évi CXXXIIL torvény, valamint az énkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl sz41o 12/2023. (V.26.) és Szolnok Megyei Jogi Varos vagyonardl ¢s a
vagyonnal valo gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 25/2003. (VIL.9.) énkormanyzati rendeleteket kell
alkalmazni.

510/ Szerzédd felek tudomasul veszik. és hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen megallapodasban
felhasznalt adataik az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), az Eurépai Unio Uj adatvédelmi
rendeletének eldirasai alapjan felhasznalasra keriiljenek. ~ Szerz6d6 felek adatai a pénzmosas ¢€s
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol ¢és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIl torvényben
meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden, a bemutatott személyazonositd igazolvanyok
és lakcimet igazolo hatdsagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre.

511/ Szerzddd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzédés teljesitése érdekében
egyiittmitkodnek. Vitas kérdéseiket targyalasok utjan kisérlik meg rendezni. Szerzddésbol eredd
jogvitak rendezésére a Szerz6do felek hataskortol fliggben Kikotik a Szolnoki Jarasbirdsag, illetve a
Szolnoki Térvényszék illetékesseget.

Jelen szerz6dést a Szerz6dd felek elolvasas &s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
irjak ala.

Szolnok. 2024 i Szolnok, 2024, ..o

Szolnok Megyei Jogi Viros Onkormanyzata
képviseletében
Szalay Ferenc polgarmester
eladd vevod
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Hirdetmény 1. melléklete

INFORMACIOS LAP
AZ ELEKTRONIKUS LICITELJARASHOZ

Szolnok, KARCZAG LASZLO
UTCA 1. X. em. 82.

8939/8/A/105

Megjegyzés/Informaciok

vételarnak megfelelé
savosan
meghatarozott:

° 1-5 millio Ft-ig a
nyvertes vételar 5 %-a +
AFA, de min. 30.000.- Ft
° 5.000.001-10
millic Ft-ig a nyertes
vételdr 3 %-a +AFA

° 10.000.001  -30
millio Ft-ig a nyertes
vételdr 2 %-a +AFA
50.000.001 Fr felett «a
nyertes vételar 1,75 %-a
+AFA

ERTEKESITO Szolnok Megyei Jogi
Véros Onkormanyzata
VONATKOZO Szolnok  Megyei  Jogi  Viros
LICITELJARASI Onkorméinyzata Elektronikus
SZABALYZAT Vagyongazdilkodasi Liciteljarasi
Szabilyzata — letoltendé dokumentum
REGISZTRACIO/ elektronikus liciteljaras szerint
LICITELJARASON VALO (ajanlati biztositék megfizetése, azonositasi
RESZVETEL adatlap kitoltése — ajanlattételi nyilatkozat)
ERVENYES AJANLATTEVOK elektronikus liciteljaras szerint
LICIT LEPCSO - brutté  100.000.-
Ft, azaz bruttd
egyszazezer forint
AJANLATI BIZTOSITEK és | ajanlati biztositék | Az elektronikus liciteljardson valo részvétel
LEUTESI DIJ mértéke: feltétele az ajdnlati biztositék befizetése, a
_ brutté  200.000.- | nyertes (legmagasabb  osszegii)  vételi
Ft, azaz brutté | gjdnlatot tevével valo szerzodéskotés
kettészazezer feltétele az ajanlati biztositék megfizetésén
forint ti1l a leiitési dij megfizetése.
leiitési _dij mértéke:
SZOLER felhasznalasi | Az ajdnlati biztositék nyertes elektronikus
szabalyzata alapjan | liciteljdrds esetén a vételdrba beleszdmit.
alibbiak szerint a | Nem jdr vissza az ajdnlati biztositék, ha
nvertes nett6 | - az Ajdnlattevd az gjdanlati ktotiség alait

wjanlatat visszavonja, vagy

- q szerzédés megkotése az Ajdnlattevének
felréhatd, vagy az érdekkorében felmeriilt
okbol hiusult meg, vagy ha

- az a szerzddeés szerinti
vételdrbalellenértékbe beszamitdasra keriil;

HELYRAJZI SZAM 8939/8/A/105 tarsashazi ingatlan - lakds 44 m2
MEGNEVEZES Jakas” Onallé ingatlanhoz tartoznak az alapito
okiratban meghatarozott helyiségek/Alapito
okirat szerint jelen ingatlanhoz nincs az alapito
. szerinti helyiség meghatarozva.
FONTOS INFORMACIOK Az ingatlan Szolnok Széchenvi

vdrosrészben .talalhato.

A lakds megnevezésii ingatlan tarsashdzi
88/10000-ed eszmei hanyad.

Az ingatlan leirasa:

= helyiségek




44 m2, 1+1 fél szobds

= lelakott, teljes felvjitdsra szorul
Tarsashazi kotelezettségek:

= a mindenkori vonatkozo jogszabdlyoknak
és tarsashdzi dontésnek megfeleld kiliségek
(kozdskoltség, lizemeltetési koltség,
felujitasi kdltség, stb.) viselése

HIRDETMENY

letéltendé dokumentum

wuwLazoler hu

NYILATKOZATOK:
-Azonositasi adatlap
-Kotelezettség vallaléi
-Ajanlati biztositék befizetése

letéltend6 dokumentum

Ajanlati biztositék megfizetésére vonatkozo
dokumentum/azonositdasi
adatlap/kételezettség villalé nyilatkozat

ERTEKESITESI letéltendé dokumentum
DOKUMENTACIO/FENYKEPE

K AZ INGATLANROL

BEEPITESI ELOIRAS letsltendé dokumentum

E-HITELES TERKEP letoltend6 dokumentum

/TULAJDONI LAP MASOLAT

SZERZODES-TERVEZET letsltendé dokumentum

(véglegesitése érvényes és Az elektronikus _ liciteljards _ nvertes
eredményes elektronikus ajanlattevdjével a szerzddéskorés
liciteljarassal) megkotésének feltétele

- nvertes _ajanlatievd _dlrali _jelen
elektronikus liciteljards szerinti leiitési dij
megfizetése

Kotelezettségek:

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI térvény (Nvtv.,) 14. § (2) bekezdése
szerint helyl énkormanyzat tulajdondban
lévé ingatlan értékesitése esetén az dllamot
minden  mds  jogosultar  megeldzd
elévasdarlasi jog illeti meg. Az elévasdrldsi
Jjog jogosultia 35 napon beliil kiteles
nyilatkozni. Az _ addsvételi  szer=édés
hatdalvbalépésének napja: az eldvdsdrldsi
jog jegosultianak a szamdra
nyilatkozartételre _megszabott __hatdridd
szerinti _nyilatkozatardl az  ajanlattevd
tudomdsszerzése,

informacio kérés/valaszok

Informacid kérés/valaszok
elektronikus
formatumban
Ertékesits fenntartja
maganak a jogot, hogy az
elektronikus liciteljaras
hirdetményt a liciteljaras
megkezdése, vagy a licit

ajdnlat tétele vagy a
licitre torténé
regisztracio elétt

visszavonja, a licitalast
megfelelé ajanlat hianya
esetén eredménytelennek

nyilvanitsa

LICITEN VALO RESZVETELI
FELTETELEK:

- SZOLER liciteljaras szabalyainak
elfogaddsa, és a szabdlyzat szerinti
regisztracios dij megfizetése,
adatlap, nyilatkozatok kitltése

- Aj4nlati biztositék befizetése

- letdltendé dokumentumok kitsltése
és azok vissza feltoltése
= azonositasi adatlap (Hirdetmény 2.
melléklet)

= ajanlattételi nyilatkozat
3.melléklet)

(Hirdetmény
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ERVENYESSEG:

1. § (1) Arendelet hatalya jelen rendelet 3/a - Ervényesség tervlapja - szerinti terlletre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott terlileten teriiletet felnasznaini, telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épulletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, felGjitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, tovabba
a rendelteteset megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdésagi engedélyt adni
csak a jelen rendelet alapjan lehet.

Szolnok Megyei Jogu Varos Kozgytilésének 12/2018. (V.11.) énkormanyzati rendelete a Szolnoki Epitési
Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervréi

Modositotta: 27/2018. (XI1.5.), 8/2019.(111.4.), 17/2019. (VI.3.), 23/2019. (1X.26.), 24/2019. (X.3.) 6nkormanyzati
rendelete, Szolnok Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Polgarmesterének 20/2020.(XI1.8.) énkormanyzati
rendelete, 23/2021.(VII.19.) 6nkormanyzati rendelet, 7/2022. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelet, 22/2023. (IX.7.)

onkormanyzati rendelet
BELTERULET-KULTERULET:

Belterilet.
KOZTERULET-NEMKOZTERULET:

Nem kdztertlet (tervezett, illetve meglévo).
EPITESI OVEZETEK:

Ln-20-05550

1. Rendeltetési eléirasok (SZESZ 34.§):

Nagyvarosias laké épitési dvezet. Ennek megfelelden

-- A terlilet jellemzéen srl beépités(, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.

- Aterlleten az OTEK 32.§ szerinti épitményeken talmenéen, az OTEK 11. § (2) bekezdésében foglalt eléirasok
szerinti épitmények helyezhetdk el.

-- A tertileteken kulturalis, k6zésségi szérakoztatd sport rendeltetésli épiiletek és létesitmények csak akkor
helyezheték el, ha a rendeltetést befogadé telek lakételek feltli hataran a haromszintes névénytelepités 10 m

széles savban biztosithato.

2. Epitési eléirasok

2.1 Epitési karakter: kialakult vegyes (SZESZ 51. § (1), (3), 53. §): Ennek megfeleléen

-- El6kert: sziilkségessegét és méretét a kialakult adottsagok figyelembevételével kell meghatarozni,
-- Melléképulet nem épitheté.

-- Melléképitmények kozil elhelyezheto:

- terepszint alatti épitmény,

- kézmi becsatlakozasi mtargy,

- hulladéktartaly-tarolé legfeljebb 2,0 m magassagig,

- 8nalld -- épllettdl kldnallé -- kirakatszekrény,

- kerti épitmeény,

- épitménynek mindsilé szabadonallé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

-- Ujonnan épuletek csak teljes kozmii kiépitése esetén helyezhetsk el.

-- Az OTEK szerinti gépjarmi-elhelyezési kotelezettség 50 %-at kell a telken belul biztositani, de lakdépiileteknél
minden lakas utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezési lehetéségrél kell telken belul gondoskodni.
2.2 Beépitési mod és az Gjonnan kialakithato, illetve telektrendezéssel kialakithato épitési telek méretei: (SZESZ
57-58. §)

-- beépitési mod adottsagoktél figyelembevételével szabadonalld - altalanos, vagy zartsort lehet.

-- telekterillet: legalabb 720 m?,

-- telekszélesség, az adotisag szerinti beépitési modtol fuggden:

- szabadonali6 altalanos beépitési mod esetén:

* kézbensd teleknél legalabb 14 m,

« sarokteleknél legalabb 16 m,

- zartsoru beépitési méd esetén:

* kbzbensé teleknél legalabb 10 m,

+ sarokteleknél legalabb 12 m,

-- telekmélység legalabb 25 m.

2.3 A beépitettség és zoldfelileti fedettség mértéke (SZESZ 60-61. §)

-- legnagyobb megengedett beépitettség: 40%

-- el6irt legkisebb zoldfellleti fedettség: 45%

2 4 Epuletmagassag: (SZESZ 62. §) kialakult, adottsagto! fuggé.

2.oldal
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SAJATOS ELOIRASOK:

(1) Atelken a C6 jelli Botar I. (ti terletre vonatkozé sajatos eléirasokat is meg kell tartani.

(2) Aterlletre vonatkozo eldirasok a SZESZ 128.§ szerint:

"A120. § (1) bekezdésben lehatarolt teruletre vonatkoz6 egyéb sajatos el6irasok az alabbiak:

(1) A szabalyozasi tervlapon jeléltek szerint kialakitott épitési telkek tovabb nem oszthatdk, de 6sszevonhatok.
(2) Amennyiben killonbéz6é mértékben beépithets telkek sszevonasara kerdl sor, vagy az §sszevonasabol
szarmaztathato telek kertl kialakitasra az eredetileg tervezett mértékig épithets be.

(3) Atavho vezetékkel érintett telket, az azon Iévé tavhé-vezeték Uzemeltetését és karbantartasat biztosito
szolgalmi jog kik&tésével kell kialakitani.

(4) A meglevé épiletek a jelenlegi homlokzati sikok megtartasaval épitheték at, il Gjithatok fel.

(5) A Széchenyi korat melletti telkeken lakasok épitése csak fokozott hanggatiasu épliletszerkezeteket kell
alkalmazni.

(6) A Széchenyi korat melletti épliletekben a szeméttartalyt eptleten belul vagy belsé udvarban, a gyalogos
forgalmat nem zavaré, takart médon kell elhelyezni."

A hatalyos telepuléskép védelmi rendelet elirasait is figyelembe kell venni!
AZ EPITES ES TELEKALAKITAS ALTALANOS ELOIRASAI:

28. § (1) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévé éplileten keresztiil halad, és

a) az épulet lakdépulet, és amennyiben az 6nkormanyzat nem kivanja az epuletet kisajatitani, akkor a meglévé
lakoeplilet kézterileti konturjat kell szabalyozasi vonalnak tekinteni. A szabalyozasi vonallal érintett meglévé
lakoépuletet nem kell elbontani, az felujithato. Amennyiben a meglévd lakoépuletet elbontjak, tgy a szabalyozasi
tervlap szerinti szabalyozasi vonalat kell telekhatarként kialakitani, és ettél a vonalté! mért elékerten belil epllet
nem helyezhet6 el;

b) a meglevé épuletbévitésre kerll, akkor a bévitett épiiletrész a tervezett szabalyozasi vonaltél mért elékertbe
nem eshet.

(2) Atervezett szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kozterileti
részet ellenérték nélkil dnkormanyzatanak tulajdonaba adja, és felajaniasat az onkormanyzat elfogadja,

a) akkor az épitési telkek megengedett beépitettsége az eredeti telek terilete alapjan szamithato.

b) akkor a telek megoszthatésaganal és rendezésénél, az eredeti telekméretet lehet figyelembe venni.

(3) A d-es és 5-6s épitési karakter( épitési 6vezetben, ha az egyedi telek terllete az épitési dvezetben eldirt
legkisebb telekterilet kétszeresét meghaladja, akkor a beépitési % szamitasanal a kétszeres telekterilet feletti
telekteruletet figyelmen kivil kell hagyni.

(4) Ha a telek teriilete,

a) a kialakult allapot;

b) vagy a tervezett szabalyozasi vonal miatt

az epitési vezetben eldirt legkisebb telekterilletnél kisebb,

az épitési dvezetben meghatarozott épuletekkel beépithetd, amennyiben az egyéb orszagos és jelen rendelet
szerinti eléirasok betarthatok.

(5) Ha a telek a tervezett szabalyozasi vonal miatt kisebb az epitesi dvezetben el6irt legkisebb telektertletnél, a
telekrendezés végrehajthato.

29. § (1) Ujonnan nyalvanyos telek nem alakithaté ki, ha a telek nagysaga nem éri el az épitési eiéirasokban
meghatarozott minimalis teleknagysag haromszorosat

(2) A terepszint alatti épitményekre vonatkozé eléirasok:

a) A terepszint alatti épitmények teriilete a telkekre vonatkozo beépitettségi értéket legfeljebb kétszeresen
haladhatja meg. A Szabalyozasi Terv egyes terileteken ettél eltéréen is rendelkezhet.

b) A terepszint alatti épitmények feletti z6ldfeluletek a zoldfelileti fedettség szamitasanal az OTEK 5. melléklet
szerint vehetdk figyelembe.

30. § (1) A kozterlet feldli homlokzaton (homlokzatokon) sem haladhatja meg az épulet homlokzatmagassaga az
el6irt éplletmagassag felsé értékét.

(2) Zartsoru beépités esetén:

b) masodik 6nallé nem melléképilet mindaddig nem helyezhet6 el, mig az utcavonalon elhelyezett épulet
épuletmagassaga az épitési eléiras épiletmagassagra vonatkozo also értéket nem éri el.

(4) Az épitési hely kozterulet feléli hatarat, ha a szabalyozasi terviap maskent nem rendelkezik - kivéve a vegyes
karakter(i épitési 6vezetekbe sorolt telkek kézterilet feléli hatarat - kételezd épitési vonalnak kell tekinteni.

(5) Az épulet utcai homlokzata 1/2 hosszan a telekiranyban visszaléphet a kotelezé épitési vonaltol.

(6) A szabadonall6 beépitési modnal az oldalkert legkisebb mérete 3, 0 m.

31. § (1) Az 6nallé melléképlletek épiletmagassaga legfeljebb 3,5 m Iehet.

(2) Amennyiben a kialakult helyzet indokolja és az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint a kézérdeket nem sérti,
akkor a szomszédos telkeken az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag az I-lil. t(izallésagi fokozat -
nem éghetd anyagu, kulsd térlehatarold szerkezeti falazatu, burkolatu, illetve héjazata - épuleteknél

3.oldal
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a) 4,0 m-ig csokkenthett, ha az egymast atfeds, szemben fekvé homlokzatok kéziil legalabb az egyik homlokzaton
a nyildsok az OTEK 37. § (4) bekezdés szerinti méreteknél nem nagyobbak, és a nyilasos homlokzatu épllet
magasséga az OTEK 37. § (4) bekezdés szerinti nyilasos homlokzatu épulet magassagat nem haladja meg.

b) az eplletek kozott elsirt telepitési tavolsagot nem kell tartani, ha a magasabb atfed$ homlokzat nyilasnélkuli
tlzfalként keril kialakitasra.

(3) A 3-as karakter(i épitési dvezetben, ha a beépitési mod zartsord, a hatso telekhatar mentén 6nallé garazsépulet
elhelyezheté.

(4) 1-es eés 3-as épitési karakter(i épitési dvezetben, az utcai telekhataron,

a) ha a telek szélessége 16 m vagy az alatti csak egy

b) ha a telek szélessége 16 m feletti két

garazskapu, illetve gépkocsi behajté nyithato.

() 4-es és 5-0s karakter( épitési 6vezetben, az utcai telekhataron csak egy gépkocsi behajté nyithato.

(6) a) Minden kialakult épitési kategériaba sorolt kisvarosias lako, intézmeényi és telepuléskozponti tertilet épitési
dvezetebe tartozo saroktelek, illetve atmend telek esetén, ahol

aa) a besorolas 1-es, illetve 3-as jelli varosépitési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart),

ab) a beépitési méd zartsord,

ac) a beépitési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsord

a beépitettség elérheti a 75%-ot, fuggetlentl a beépitési kod elbirasatol.

b) Minden nem kialakult épitési kategdriaba sorolt kisvarosias lako, intézményi és telepiléskdzponti terillet épitési
6vezetbe tartozo saroktelek, illetve atmené telek esetén, ahol

ba) a besorolas 1-es, illetve 3-as jelii varosépltési karakter (belvarosi, illetve varosi-zart)

bb) a beépitési mod zartsoru,

bc) a beépitési kotelezettség mindkét utcavonalon zartsora és

bd) a telek tertlete 1000 m?, vagy annal kisebb

a beépitettség elérheti a 75%-ot, fuggetlendl a beépitési kod elbirasatol.

(7) Avasut 100 m-es zajvédo savjaba esé épiletek nyilaszardit 3 rétegl zajvedd szerkezettel kell kialakitani.
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U\IEM HITELES telekinformacio a(z) 8939/8 (/1). szamu telekrész

rél (713 m"2 | 82%)

FELOLETEK

I. rendd kbzlekedési céld kézlerliot

(aylit6 és forgaimi utak)

. rendi kiztekedési cdlil kozloridet

Tra ke, &8 X bod; széint

Vasiiterliet

. rendd nem kbdlekedési és nem vizgazadikodasi céll)
kezterliet (£v, £x )

Gazdasigl rondeltetési erds

1. rena vizgazdétkodisi céld kéiztertiet - vizmeder

. rendd vizgazdalkodési céi(: kazteriiet - rvizvédelmi
thltés . vizbeszerzési tertiet

II. rendil nem koalekedési céld kizterd ol kbzpark

zént lemieten
Telken bel0li balitelési kdtelezetiség, ha fasort meghal
Kitstjeckali
Epitési haly
¥ 166 épitési
Lekétolopi kazkert

Véd6 &5 korlatozasi terifelek dsszevont teriete nem
koeterlislon

[ X X O]
(S0 0.0,9,0 8,

(ha gos eXbirg nem
dOnkss szinf) felszini viz, kozmbvek orszégos
kézutak bizos Ié!esllmény,repab& vasitHM

védblartiete lemetkezési korfstozés és intogrift sériibsi

kockézati terolet)

Fekadd és szivargo vizek ellen] védolem (110m az
Arvizi Bvédvonsiol

Koridlozolt hasznélati halasty mezégazdasagi vezel
Viz létvényvodelmi konidtozés terileto és hatéra
Maemidképiiet telke

Helyl védelem alalt 816 épliet 31, objektum
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Tervezelt bellertiet halar

Bedpitésre szént lerilet haléra kilteriieten

Sajdlos elbirasa terllet hatéra

Arvizmentesitésig epitssi islom hetara
Valtozialasi tialom hatéra(szabdlyazési tery
készitendd)

Epltési Svezetai hatare il. ovezetsk hatéra
Muemiéid kdmyezst haléra

Nyivéntartott régészeti leléhely hatara

Régészofi érdek(i toridet

Honvédségi gyakorétér hatara

Jelontds kézhaszndlati szint alatti gépjarmiparkotés
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e T T

(mélygardzs)
Jelentds kézhasznélati gépjém dparkoid
Ne j - &5 nemzeti k g 8 'c‘wezet

teriletdnek hatéra (Natura2000, Kozép Tiszsi 6jvédelmi kozel, nemzef
Ckologie haldzat diial érintatt Eeried, lermészey lerilel)

Helyi természetvédelmi terillet hatéra

Téjképvédelmi terdlet hatdra

Telepiésképvidelmi lorilet hatéra
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Tervezelt szabdlyozdsi vonal
Tervezett kdtelez6 telekhatar
Védend$ fak, fasorok

Telken betil kotelez6 fasitas
Kozteritel fasitas

Epitési vonal

Etdkert hatéra

Gépjarmiiat tongelys

Vegyes haszndlati it tengelye
Kerékparut tangelyo
Gyalogut

Bekromos

elaphaldzat

Beksiromos
elosztohaldzat

Napynyomést
gézvezeték

Termékvezeték

Belvizzel veszélyezletett terliet haléra

FOLDHIVATALI £S TAJEKOZTATO

ALAPTERKEPI ELEMEK

Megiévd kbzigazgatasi hatdr

Meglévd bel i hatar

IRANYADO RAIZI SZABALYOZAS!

ELEMEK

Aterliotre a szabdlyzasi terv nem évényes,
az ileszkods it kell N

.|
i

Kezhaszndlat elti nem elzért
tordet

Maganit

Irényadé szabélyozdsi vonal
{véitoztatasi tldmi teriieten
beldl)

Irényadd telekhatér(evasoit telekoszias)
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Meglévitervezett hid
Korforgalmi csomépont
Parkdé helys

Kikétd
Szennyvizétemel6 helye
Gaznyomasszebalyozo
Transziormalor helye
Helyleg védett Kisemisk
Kunhglom

Megsziinteld je

Arkéd
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Villamos energia
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————— Vizelvezetés

Késziilt az E-kézmd rendszerben (2024. 03. 22.). A térkép tajékoztatod jellegd, hivatalos eljdrasban nem hasznathaté fel!




